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3 Bilanz zum 31.12.2016
1. Bilanz zum 31.12.2016
AKTIVA

AL Anlagevermdgen
I. Sachanlagen

1. Grundsticke, grundstiicks-
gleiche Rechte und Bauten
einschlieilich der Bauten
auf fremden Grundsticken

2 andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Il. Finanzanlagen

1. Wertpapiere des
Anlagevermdgens
2. sonstige Finanzanlagen

B. Umlaufvermagen

I. Forderungen und sonstige
Vermadgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
2. sonstige Vermdgensgegenstande

- davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
EUR 1.114.917 44
(EUR 820.260,23)

Il. Kassenbestand, Bundeshank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Jahresabschluss zum 31.12.2016

Geschaftsjahr

EUR EUR
2 676.880,00
24 63400
2.701.514,00
900.142,45
475.566.96
1.375.709,41
452810
1.143.169,59
1.147 697,69
506.417,37
20.086,00
5.751.424,47

Yorjahr
% EUR

2.716.229.00
22 8768.00
48,97 2.739107.,00
986.703,80
102.588.00
23,92 1.089.291,80
4.483,02
850.387 .51
19,96 854.870,53
8,81 1.075.684 41
0,35 24. 708,60
100,00 h.783.662 34
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Bilanz zum 31.12.2016

PASSIVA

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage
Il. Gewinnrucklagen
1. gesetzliche Ricklage

V. Bilanzgewinn
- davon Gewinnvortrag
EUR 1.731.412 68
(EUR 1.770.302,05)

B. Riickstellungen
1. sonsftige Rickstellungen
C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber

Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit
his zu einem Jahr EUR 0,00
(EUR 0,62)

- davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
EUR 1.900.477,92
(EUR 2.041.912 74)

2. sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern EUR 699 57

(EUR 740,32)
- davon mit einer Restlaufzeit
his zu einem Jahr
EUR 30.088,26
(EUR 118.944 39)

Jahresabschluss zum 31.12.2016

EUR

1.900.477,92

30.088.26

—_— e

Geschaftsjahr
EUR

877.500,00

863.887,01

35.004,90

1.816.116,33

228.350,00

1.930.566,18

5.751.424 47

Yorjahr
% EUR

15,26 &77.500,00
15,02 863 887 01
0,61 35.004,90
31,58 1.731.412,68
3,97 115.000,00
2.041.813.36
118.944 39
33,57 2.160.857,75
100,00 h.783.662 34
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Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2016

Il. Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2016

1. Umsatzerldse
2. Gesamtleistung

3. sonstige betriebliche
Ertrage

a) Ertrage aus dem Abgang von
Gegenstidnden des Anlage-
vermaogens und aus Zuschrei-
bungen zu Gegenstanden des
Anlagevermdgens

b) Errage aus der Aufldsung
von Ruckstellungen

c) dbrige sonstige betriebliche
Errage
- davon Ertrage aus
der Wanhrungsumrechnung
EUR 3,25 (EUR 0,00)

4. Materialaufwand
a) Aufwendungen flr Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe
und fir bezogens Waren
b) Aufwendungen flr bezogene
Leistungen

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter
b} soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und
fur Unterstitzung

6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen

7. sonstige betriebliche
Aufwendungen

a) Raumkosten

b} Grundstiicksaufwendungen

Ubertrag

Jahresabschluss zum 31.12.2016

EUR

216.209,40

15.650.58

1.639.11

9416,13

1.17:3.50

86.648,40

14.865.81

3.688,67

199.991.84

203.680,51-

Geschaftsjahr
EUR

467.186.69

467.186,69

235.499,09

10.589,63

101.514,21

45.367,96

545.213,98

Worjahr
EUR

843.237.15

843.237,15

100.529,67

0,00

8.266,71

382.091,00

0,00

82.574,06

10.558,24

65.295,68

16.161,48

146.406,58

24894599
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Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2016

Ubertrag

c) Versicherungen, Beitrage

und Abgaben

d) Reparaturen und

Instandhaltungen

) Fahrzeugkosten

f) Werbe- und Reisekosten

g) verschiedene betriebliche

Kosten

h) Verluste aus dem Abgang

10.

11.

12.

13.

von Gegenstanden des
Anlagevermdgens

i} dbrige sonstige betriebliche
Aufwendungen
- davon Aufwendungen aus
der Wahrungsumrechnung
EUR 0,00 (EUR 19,94)

. Ertrége aus anderen
Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdgens

. sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage
- davon aus verbundenen
Unternehmen EUR 13.083,14
(EUR 7.181,53)

Abschreibungen auf
Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des
Umilaufvermogens

Zinsen und dhnliche
Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Ubertrag

Jahresa

bschluss zum 31.12.2016

EUR

203.680,51-

2.170.38

831,00
500,30

3.923,54

119.297,18

7.710,61

0.00

Geschaftsjahr

EUR

545.213,98

341.513,52

1.535,26

13.383,13

91.651.17

42 237,98

0.00

84.729.70

84.729.70

Varjahr
EUR
24894599

10.089,30

831,00
914,86

3.077,38

9577244

51.180,21

19,94

612,22

7.403,87

63.009,52

30.914,61

42,19

38.889,37-

38.889,37-
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7 Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2016

GEWINN- UND VERLUSTRECHNMNUNG vom 01.01.2016 bis 31.12.2016

Beteiligungen im Baltikum AG Erwerb, Verwaltung und Verkauf von Vermogenswerten, Steinheim

EUR
Ubertrag
14. sonstige Steuemn
15. Jahresuberschuss
16. Gewinnvortrag aus

dem Vorjahr

17. Bilanzgewinn

Jahresabschluss zum 31.12.2016

Geschaftsjahr

EUR
84.729,70

26,00

84.703,70

1.731.412,68

1.816.116,38

Worjahr
EUR

38.869,37-

0,00

36.869,37-

1.770.302,05

1.731.412,68
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8 ANHANG

lll. ANHANG

Allgemeines

Der Jahresabschluss zum 31.12.2016 wurde nach den Vorschriften des Bilanzrichtlinien-
Gesetzes vom 19. Dezember 1985 erstellt.

Die Bilanz wurde nach § 266 HGB gegliedert.

Die zur Erlduterung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erforderlichen Angaben
sind in den Anhang (ibernommen worden.

Die Entwicklung des Anlagevermdogens ist gesondert im Anlagenverzeichnis dargestellt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GroRRenklassen ist die Gesellschaft eine Kleinstkapital-
gesellschaft.

Die Gesellschaft wird vertreten durch den Vorstand Georg Engels. Vorstand im Geschaftsjahr
2016 waren Herr Georg Engels und Herr Patrick Kenntner.

Im Geschaftsjahr 2016 setzte sich der Aufsichtsrat aus folgenden Personen zusammen:

Zusammensetzung des Aufsichtsrats vom 01.01.2016 bis 03.05.2016

Gerhard Proksch, 89542 Herbrechtingen Aufsichtsratsmitglied
Rechtsanwalt in der Kanzlei Siegle, Hess, Kopf, Proksch und Kollegen
in Heidenheim

Willy Bublitz, 89520 Heidenheim Aufsichtsratsmitglied
Angestellter bei der KK Immobilien Fonds | AG & Co.KG a. A.
in Heidenheim

Wolfgang Erhard Reich, 89522 Heidenheim Aufsichtsratsmitglied

selbststandiger Rechtsanwalt, Steuerberater, Wirtschaftsprifer
in der Kanzlei Reich in Heidenheim
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9 ANHANG

Zusammensetzung des Aufsichtsrats vom 03.05.2016 bis 31.12.2016

Patrick Kenntner, 89555 Steinheim Vorsitzender
Vorstand der Konsortium AG in Mittenwald

Gerhard Proksch, 89542 Herbrechtingen stellv. Vorsitzender
Rechtsanwalt in der Kanzlei Siegle, Hess, K&pf, Proksch und Kollegen
in Heidenheim

Willy Bublitz, 89520 Heidenheim Aufsichtsratsmitglied
Angestellter bei der KK Immobilien Fonds | AG & Co. KGaA
in Heidenheim

Der Aufsichtsrat hat im Geschaftsjahr 2016 keine Bezlige erhalten. Fir die Aufsichtsratsver-
gltung 2016 wurde eine Riickstellung in Hohe von EUR 12.750 gebildet.

Mitarbeiter
Im Berichtszeitraum wurde eine Verwaltungsmitarbeiterin, einer Arbeitskraft fir Hausmeis-
tertatigkeiten sowie zwei Reinigungskrafte beschaftigt.

Erklarung zur Unternehmensfiihrung gemaR § 289a HGB
Eine Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach § 289a HBG trifft auf die Beteiligungen im
Baltikum AG nicht zu.
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10 ANHANG

Angabepflichten gemaR § 289 IV HGB

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 877.500 (in Worten: achthundertsiebenund-
siebzigtausend) und ist eingeteilt in 877.500 (in Worten: achthundertsiebenundsiebzigtau-
send) auf den Inhaber lautende Stlickaktien.

Kredite an Organe
Die Gesellschaft hat zum 31.12.2016 Forderungen gegen ein Aufsichtsratsmitglied in Hohe
von EUR 12.151,50, die mit einem Zinssatz von 4,00% p.a. verzinst werden.

Erklarung nach § 161 AktG
Erklarungen nach § 161 AktG wurden nicht abgegeben, da die Gesellschaft nicht borsenno-
tiert ist.

Eigenkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft weist zum 31.12.2016 einen Stand von EUR 877.500,00
aus. Die Kapitalriicklage betragt EUR 863.887,01. Der Bilanzgewinn betragt EUR
1.816.116,38.

Ein bedingtes und genehmigtes Kapital bestehen nicht.

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Grundsatzliche Abweichungen in den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im Vergleich
zum Vorjahr liegen nicht vor.

Im Einzelnen wird nach folgenden Grundsatzen bewertet:

Anlagevermégen
Die Vermogensgegenstande des Anlagevermogens wurden zu Anschaffungskosten, vermin-
dert um planmaRige Abschreibungen, bewertet.

Das Sachanlagevermogen, dessen Nutzung zeitlich begrenzt ist, wird entsprechend der vo-
raussichtlichen Nutzungsdauer planmaRig linear oder degressiv entsprechend den steuerli-

chen Vorschriften abgeschrieben.

Der Ubergang von der degressiven zur linearen Abschreibung erfolgt in den Féllen, in denen
dies zu einer hoheren Jahresabschreibung flhrt.

Geringwertige Anlagegliter werden im Zugangsjahr aktiviert und komplett abgeschrieben.
Die Finanzanlagen wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermogen

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande wurden zum Nominalwert ange-
setzt.

Der Betrag der sonstigen Vermogensgegenstiande mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

betragt EUR 11.544,04. Der Betrag der sonstigen Vermoégensgegenstande mit einer Restlauf-
zeit von mehr als einem Jahr betrdgt EUR 1.102.765,94.
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11 ANHANG

Bei den Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstanden wurden alle erkennbaren Risi-
ken durch Einzelwertberichtigungen/Pauschalwertberichtigungen berticksichtigt.

Der Kassenbestand und die Bankguthaben sind mit dem Nominalwert bewertet.

Die Rechnungsabgrenzungsposten wurden entsprechend den Vorjahren gebildet.

Riickstellungen

Die Riickstellungen werden in Hohe der voraussichtlich anfallenden und noch nicht in Rech-
nung gestellten Aufwendungen gebildet. Die Riickstellungen werden mit den Nominalwert-
betragen bzw. mit den durch Gutachten ermittelten Betragen angesetzt. Der Ansatz beriick-
sichtigt alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten mit dem Betrag ihrer vo-
raussichtlichen Inanspruchnahme.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag passiviert.

Der Betrag der sonstigen Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt
EUR 30.088,26 (Vorjahr EUR 118.944,39).

Die Verbindlichkeiten in H6he von EUR 1.900.477,92 gegeniiber Kreditinstituten sind grund-
pfandrechtlich besichert und haben eine Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren. Sonstige Ver-
bindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren bestehen nicht.

Es bestehen keine Birgschaftsverpflichtungen oder dhnliche Verpflichtungen, fir die keine
Passivposten gebildet wurden.

Bei der Bewertung der Aktiva und Passiva wurde von der Fortfiihrung der Unternehmensta-
tigkeit ausgegangen.

Die Wertansatze in der Eroffnungsbilanz des Geschaftsjahres stimmen mit den Wertansatzen
der Schlussbilanz des vorangegangenen Geschaftsjahres liberein.

Grundsitzliche Anderungen gegeniiber dem Vorjahr in der Ausiibung von Bewertungswahl-
rechten wurden nicht vorgenommen.

Die auf die vorhergehenden Jahresabschliisse angewendeten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden wurden beibehalten.
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12 ANHANG

Ertrage und Aufwendungen auBBergewdhnlicher GroRenordnung

Die Ertrage aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens und aus Zuschreibung
zu Gegenstanden des Anlagevermoégens in Hohe von EUR 218.209,40 setzen sich wie folgt
zusammen:

Erlose aus der VerduRerung von Wertpapieren in Hohe von EUR 350.364,40 (insbesondere
aus Aktien der Barrick Gold Corp., der Harmony Gold Mining und der Uniper AG), Ertrage aus
Zuschreibungen aus Edelmetallen in Hohe von EUR 24.912,00, Ertrdage aus Zuschreibungen
aus Wertpapieren in Hohe von EUR 63.009,52, abziiglich von Anschaffungskosten in Héhe
von EUR 220.076,52.

Die Grundstiicksaufwendungen in Hohe von EUR 199.991,84 unter den sonstigen betriebli-
chen Aufwendungen resultieren aus Renovierungskosten und Nebenkosten, die fiir die Im-
mobilie Theodor-Heuss-Str. 1, Heidenheim sowie der Immobilie Spitalstr. 30, Steinheim, an-
gefallen sind.

Die verschiedenen betrieblichen Kosten in Hohe von EUR 119.297,18 setzen sich im Wesent-
lichen flir Rechts- und Beratungskosten, Abschluss- und Priifungskosten, nicht abziehbare
Vorsteuer sowie Riickstellung flr Aufsichtsratsverglitung zusammen.

Die Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens in Hohe
von EUR 91.651,17 setzen sich im Wesentlichen wie folgt zusammen:

Abschreibungen auf Aktien der Valora Effekten Handel AG mit EUR 40.386,98, Abschreibun-
gen auf Aktien der Konsortium AG mit EUR 9.712,37, Abschreibungen auf Aktien der Kremlin
AG mit EUR 24.738,00, Abschreibungen auf Aktien der EON AG mit 3.636,35 Abschreibungen
auf Aktien der Pfandbriefbank AG mit EUR 5.412,94 sowie Abschreibungen auf die Beteili-
gung MT Gewerbepark in Héhe von EUR 5.624,00.

Jahresabschluss zum 31.12.2016 A# Beteiligungen im Baltikum AG



13 ANHANG

B. Angaben und Erlauterungen zu den Posten der

Gewinn- und Verlustrechnung
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt ge-
maf § 275 Il HGB.

C. Vorschlag zur Ergebnisverwendung
Vorstand und Aufsichtsrat schlagen vor, den Bilanzgewinn des Geschaftsjahres 2016 in Hohe
von EUR 1.816.116,38 wie folgt zu verwenden:

Ausschiittung einer Dividende in Hohe von 0,04 EUR je 35.100,00 EUR
dividendenberechtigter Aktie, insgesamt

Vortrag auf neue Rechnung 1.781.016,38 EUR
Summe 1.816.116,38 EUR

Der Bilanzgewinn setzt sich gemaR § 268 Abs. 1. Satz 2 HGB wie folgt zusammen:

Jahresliberschuss 84.703,70 EUR
Gewinnvortrag 1.731.412,68EUR
Bilanzgewinn 1.816.116,38 EUR

Steinheim, 06.02.2017
Beteiligungen im Baltikum AG

Georg Engels
Vorstand
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14 Bericht des Aufsichtsrates

IV. Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat die Entwicklung der Beteiligungen im Baltikum AG wahrend des Ge-
schaftsjahres 2016 begleitet und hat dem Vorstand beratend zur Seite gestanden.

Der Aufsichtsrat hat sich lGber die geschaftliche Entwicklung eingehend unterrichten lassen.
Zwischen den Sitzungen lieRen sich die Mitglieder des Aufsichtsrats, insbesondere sein Vor-
sitzender, mindlich berichten.

Wahrend des letzten Geschaftsjahres hat der Aufsichtsrat vier gemeinsame Sitzungen
durchgeflihrt (03.05.2016, 19.09.2016, 21.11.2016, 20.12.2016). Hauptthemen der Sitzungen
waren neben der aktuellen Geschaftsentwicklung die Bestellung von Herrn Georg Engels
zum Vorstand der Beteiligungen im Baltikum AG, die Einberufung einer ordentlichen Haupt-
versammlung, die Ausschittung einer Dividende an die Aktionare sowie der Neuerwerb der
Immobilie Kleistralle 24, 26, 28 und die Finanzierung der Immobilie Kleistralle 24, 26, 28.

Der Jahresabschluss der Beteiligungen im Baltikum AG zum 31.12.2016 wurde im Aufsichts-
rat ausfiihrlich besprochen und gepriift. Es bestanden keine Einwande. Der Jahresabschluss
wurde gebilligt und ist damit festgestellt.

Der Aufsichtsrat dankt den Vorstanden Herrn Georg Engels und Herrn Patrick Kenntner fiir
die stets vertrauensvolle Zusammenarbeit sowie den hohen Einsatz und die geleistete Ar-

beit. Ebenso wird dem bisherigen Aufsichtsrat der Dank fiir dessen Tatigkeit ausgesprochen.

Der Aufsichtsrat schlieBt sich dem Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstandes fir die
Verwendung des Bilanzgewinnes an.

Steinheim, 06.02.2017

Der Aufsichtsrat
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